
Checklista bezpiecznej umowy  
o roboty budowlane

1. Zakres robót i dokumentacja
zakres prac jest jednoznacznie opisany w umowie

wskazano dokumentację projektową będącą 
podstawą realizacji

jasno określono procedurę robót dodatkowych  
i zamiennych

Harmonogram i terminy
wskazano kamienie milowe realizacji inwestycji

określono konsekwencje opóźnień (kary, procedury 
naprawcze)

przewidziano możliwość zmiany harmonogramu

5. Odbiory robót
określono procedurę zgłoszenia gotowości do 
odbioru

jasno opisano zasady sporządzania protokołów 
odbioru

ustalono sposób postępowania przy stwierdzeniu 
usterek

6. Sytuacje kryzysowe
określono prawo wstrzymania robót lub płatności

jasno, konkretnie opisano przesłanki odstąpienia 
od umowy
wskazano zasady rozliczenia robót w toku (w tym 
inwentaryzacja prac)

4. Zabezpieczenia umowne
przewidziano kary umowne za opóźnienia

ustalono kaucję gwarancyjną (wysokość  
i harmonogram zwrotu)

określono możliwość uruchomienia  
wykonawstwa zastępczego

3. Wynagrodzenie i płatności
jasno określono model wynagrodzenia 

(ryczałt / kosztorys)

powiązano płatności z odbiorami robót

określono możliwość potrąceń z wynagrodzenia

7. Rękojmia i gwarancja
ustalono moment rozpoczęcia biegu rękojmi  
i gwarancji

opisano sposób zgłaszania usterek

ustalono terminy reakcji wykonawcy

szczegółowo opisano zasady gwarancji 
(uprawnienia, wyłączenia)

8. Wady robót i odpowiedzialność
określono procedurę zgłaszania wad

wskazano terminy ich usunięcia

określono sposób dokumentowania wad (protokół, 
wpis do dziennika budowy)

określono sposób dokumentowania wad (protokół, 
wpis do dziennika budowy)
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